ROMNMANIA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST

’ CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.*{Q.é.'.’...../....fé:g..../T/39377 din......... 55000 000002022

iN SCOPUL: PROIECTARE $I EXECUTIE: MODERNIZAREA SI REPARAREA INFRASTRUCTURII
URBANE DIN SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — HISTRACHE PITARUL

Ca urmare a cererii adresate de!” Clotilde Marie Brigitte ARMAND pentru SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI domiciliul/ sediul® in Bucuresti , sector | -, Str. Banu Manta nr.9 , telefon/ fax — 021.319.10.13 , E-mail -,
inregistrata cu nr.39377 din 22.07.2022.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, Histrache Pitarul cod postal —, sau identificat prin™®
planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata prin Hotdrérea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, nr.269/21.12.2000, avind valabilitatea prelungitd prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
877/2018

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991- privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, si a Legii
nr.350/ 2001 - privind amenajarea teritoriului si urbansimul, ambele cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Teren - domeniu public in suprafata de 1.771,00mp, conform mentiunii din cerere si a memoriului tehnic prezentat.Nu se
prezinté acte de proprietate i Extras de carte funciara pentru informare. Situatia juridica se va reglementa la faza AC.

Conform Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.186 din 08.05.2008, Str.Histrache Pitarul este inscrisa la
pozitia 507 in INVENTARUL bunurilor care apartin domeniul public al Municipiului Bucuresti.

Imobilul nu este monument istoric conform Listei Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizata prin Ordinul
nr.2828/2015 al Ministrului Culturii publicat in M.O. 2016 si nu se afld al mai putin de 100m de imobilele inscrise pe listd, dar se
afld in zona cu servitute aeronautica conform Reglementarii, aeronautice civile roméne privind stabilirea Zonelor cu servituti
RACR-AVZ, ed. 2/2020 din 21.04.2020 (M 2126/18.05.2020).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existentd : teren domeniu public aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti conform Hotararii Consiliului General al
Municipiultui Bucuresti Nr.186 din 08.05.2008.

Conform PUG-MB, imobilul este situat in subzona subzona T1 - subzona transporturilor rutiere . Utilizari admise: activitati
legate de transporturi la distantd pe céi rutiere pentru calatori si marfuri; spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din
modul de organizare a incintelor, necesare imbunatatirii calitafii mediului si aspectului peisagistic; parcaje pentru salariati si pentru
célatori. Utilizdri admise cu conditioniiri: pentru toate constructiile, instalatiile $i amenajirile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protecfie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare;spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform
prevederilor din: R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5; normativul pentru proiectarca parcajelor de autoturisme in localitifi urbane —
Indicativ P 132-93; normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea §i postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme —
indicativ NP 24 — 1997;parcajele publice vor fi plantate $i inconjurate de gard viu de minim 1,20 m fnil{ime;m lucrarile,
constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie: si nu prezinte riscuri in realizare sau
exploatare $i surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrici si alte lucrri de acelasi gen);sa
nu afecteze desfisurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranti);sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime
de protectie de la axul drumului pdni la marginea exterioard a zonei drumului, functie de categoria acestuia:autostrizi - 50
m.;drumuri nationale - 22 m.; drumuri judefene - 20 m.; drumuri comunale - 18 m.;elementele cailor de comunicatie in zona
obiectivelor speciale sa respecte legislatia in vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995). Utilizdri interzise: se interzic
constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strizi sau realizarea strizilor propuse, largirea arterei de
centurd $i completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centurd §i penetratiile in municipiu);modernizarea
intersectiilor;realizarea pasajelor supra si subterane;realizarea spatiilor de parcare;modernizarea / realizarea traseelor de cale feratd
§i a statiilor C.F. aferente;modernizarea /realizarea podurilor aferente ciii ferate;modernizarea /extinderea aeroporturilor existente;se
interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare §i aeriene (inclusiv in aria vizibila la aterizare si decolare);
depozitiri de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajiri de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.; in zona de siguranta si
protectie aferentd drumurilor §i autostrdzilor este interzisi autorizarea urmatoarelor lucréri:constructii, instalaii, plantatii sau
amenajdri care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organiziri si dirijari a traficului sau
prezintd riscuri de accidente;panouri independente de reclama publicitard cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente
circulafiei rutiere sau feroviare;amplasarea in incinta unitatilor de transporturi i a garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitdtilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile §i / sau prezinti risc de incendiu / explozie.

Amplasamentul se afla in zona fiscala A.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Se soliciti modernizarea si repararea infrastructurii urbane pentru Str.Histrache Pitarul.

- Lucrarea va cuprinde : desfacerea pavajului existent; refacerea carosabilului; se vor reface trotuarele; se vor inlocui bordurile
deteriorate, iar in zona trecerilor de pietoni, acestea vor fi montate cu o lumina mai micad de 5 cm pentru 4 facilitaitraversarea persoanelor in
varsta sau a acelor cu handicap fizic, in conformitate cu normativul C 239/94; se vor aduce la cota carosabilului capacele de vizitare,
rasuflatorile de gaze, gurile de scurgere; se va face legétura suprafetei carosabile a strizii cu carosabilul strazilor ce le intersecteaza; se vor
asigura pantele de scurgere a apelor spre gurile de scurgere existente in baza unor masurétori topo in teren; se vor pastra accesele auto spre
imobile; se vor desfunda gurile de scurgere existente si se vor prevedea guri de scurgere noi, acolo unde este cazul; se vor reface marcajele
51 semnalizare rutiera cu avizul Comisiei de Circulatie.

Lucririle propuse vor fi executate conform unui proiect care va avea la bazi o expertizii tehnica fntocmitii de inginer expert
tehnic atestat ce va evidentia solutiile tehnice optime pentru realizarea acestora.

Lucrarile se vor realiza tronsonat fara intreruperea circulatiei auto si pietonale iar in cazul in care acest lucru nu este posibil, se vor
realiza proiecte viabile de deviere a circulatiei auto si eventual STB SA pe tot timpul lucrarilor. Nu va fi afectatd vegetatia in zona.

Situatia juridici se va reglementa la faza de autorizatie de construire.

Ampriza strazilor va respecta prevederile documentatiei de urbanism PUG, aprobatd prin Hotardrea Consiliului General al
Municipiului Bucuregti, nr.269/21.12.2000, avand valabilitatea prelungitd prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
877/2018.

La proiectarea, executia si interventiile asupra drumurilor se va {ine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de
siguranta circulatici, de normele tehnice, de factorii economici, sociali si de aparare, de utilizarea rationala a terenurilor, de conservarea si
protectia mediului Tnconjurdtor gi de planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului, aprobate potrivit legii, precum si de normele
tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele pietonilor, ciclistilor, persoanelor cu handicap si de varsta a treia.

Proiectul de reabilitare sistem rutier al strdzii va prevedea canalizatia necesara retelei Netcity, conform specificatiilor tehnice ale
acesteia si tubulaturi de subtraversare la intersectii dimensionate in functie de dezvoltarea zonald a consumatorilor de utilitati si vor fi
amplasate inclusiv in intersectia unei strizi principale cu o strada secundard, conform H.C.G.M.B. nr. 252/2008.

Eventualele supralargiri de carosabil care se vor face in detrimentul trotuarelor si orice modificdri aduse sistemului rutier existent vor
respecta normele in vigoare corespunzitoare categoriei de drum (conform legislatiei in vigoare privind regimul drumurilor — Legea nr.
82/1998 pentru aprobarea Ordonantei nr. 43/1997).

Prezentul CU este valabil numai cu respectarea H.G. 490/11.05.2011, publicat in Monitorul Oficial, Partea [ nr.361 din 24.05.2011
privind completarea Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 art. 28 alineatul (9) si cu respectarea avizelor regiilor
detinatoare de retele edilitare.

Se vor respecta prevederile Codului Civil (servituti de vedere, servituti de trecere, scurgerea apelor pluviale). Accesul se va realiza in
conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006 privind prospectele arterelor de circulatie.”

Se pot executa lucririle solicitate. in conditiile respectiirii normelor tehnice si legislatiei in vigoare.

Proiectantul si beneficiarul rispund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat
la baza emiterii prezentului certificat de urbanism.

Proiectantul. verificatorul si dupd caz expertul tehnic pistreazid intreaga rispundere cu privire la respectarea prevederilor
legale si a normelor tehnice specifice cu ocazia intocmirii proiectului. autoritatea emitenti nefiind responsabili in acest sens.

Amplasament conform planurilor anexi.

NOTA : 1).Conform H.C.G.M.B. nr.251-29.05.2008 pentru completarea H.C.G.M.B. or. 269:2000. toate retelele tehnico-edilitare, amplasate pe domeniul public,
vor fi montate ingropat. 2).Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al imobilului. astfel cum acestea
reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din documentele anexate cererii de citre solicitant. Sectorul 1 al municipiului Bucuresti nu este responsabil
pentru existenta unor revendicari pe Legea nr.10/ 2001 sau pe alte legi de restituire. sau de existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti, sau a unor cereri
formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decdt cele mentionate in documentatia anexata cererii. 3). in conformitate cu art.1, alin.1 din Legea nr.50: 1991,
republicata (cu completarile si modificarile ulterioare), executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiintare,
emisd in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si‘sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care
legea nu dispune altfel. 4). In conditiile in care terenurile afectate de traseul propus de ADP sector] sunt terenuri proprietate particulara sau sunt terenuri concesionate de
catre terti, ADP sector] isi asuma responsabilitatea obtinerii in prealabil a acordului seris al proprietarilor terenurilor. In lipsa acestor acorduri se interzice executia
lucrarilor pe tronsoanele respective, ADP sector] urinénd a solicita Certificat de urbanism si Autorizatie de construire pentru o noua propunere de reabilitare. 5). Avizul
pentru dezafectarea materialului dendrologic existent pe teren, urmeaza sa fie emis dupa obtinerea autorizatiei de construire, la solicitarea proprietarului/administratorului
legal al terenului.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru : obtinerea autorizatiei de construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire / desfiinfare solicitantul se va adresa autorititii
competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea etectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliulut §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu
pentru ca aceasta sd analizeze §i s& decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.  In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei puklice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si formulérii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii :

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea
evaluiirii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaluiirii initiale a investifiei se va emite actul
administrativ al autoritiifii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitate},{i aluiirii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mgfitinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii

‘durii de exaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul
oritatii administratiei publice competente.

In situatia in care, dupa emiterga Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruﬂii pro
renunti la inte tialde realizare a investitiei are obligatia de a l}yﬁﬁca ace

\
WM
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. 393787/ 22.07.2022 — Str.Histrache Pitarul
Clotilde Marie Brigitte ARMAND pentru SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

- v

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESEHNTARE VA Fl INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de Prbﬁii}jsﬁf";:

b) Dovada titlului asupra imqbﬂlﬂ‘ui, teren si/sau constructii - (copie conformi cu originalul- Legea nr.193/ 2019, pct.10 b),

intabulat, Extras de Cgrte &lg’ﬁi ¥4 pentru informare, actualizat la zi (nu mai vechi de 30 zile) si documentatie cadastrali ;
[JAcord notarial e fotar s il pentru lucrarile propuse; [JAcord notarial promitenti cumparatori; [JAcord notarial al proprietarilor
direct invecinati pentru functiunea propusa; [|Acord creditor ipotecar; [X]Acord detinator drept de administrare; [JAcord chiriasi pentru
lucrarile propuse; [JDovada stingerii litigiului; [JAdrese P.M.B. privind inexistenta unor notificari pe Legea 10/ 2001 sau a altor litigii
aflate pe rolul instantelor judecatoresti; [JAdrese P.S.1 din care sa rezulte ca imobilul nu face obiectul unor revendicari in baza Legiilor
nr.18/ 1991, nr.247/ 2005 sau nr.1/ 2000; [JAcordul notarial al proprietarilor vecini pentru lucrari la limita de proprietate, daca lucrarile
impun luarea unor masuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidari, etc), daca sunt interventii la pérti
comune (acoperis, zid/fundatii comune, etc) si daca prin proiect se mentine aceastd obligativitate; [JAcord notarial vecini in conditiile
art.612-615 Cod civil ; []Dovada juridica a accesului la lot; []Dovada reglementarii suprapunerii/distantierii cadastrale; [JReglementarca
cadastrald a categoriei de folosinta; [JAcordul notarial al proprietarilor vecini perimetrali numai daca imprejmuirea se va realiza pe hotar
sau, in lipsa acestuia, declaratie notariald pe propria raspundere din care sa rezulte ca mprejmuirea se va realiza in interiorul limitelor
proprietatii, inclusiv fundatiile; [JAcordul proiectantului initial sau declaratie notariala privind eventuale litigii ce pot aparea in baza Legii
drepturilor de autor; [JProces verbal de constatare a lucrarilor; [JProces verbal de control, din care sa rezulte respectarea prevederilor AC
or.16/02/M/31852/ din 10.01.2012; [|[Dovada materializarii tramei stradale conform P.U.Z.;

¢) Documentatia tehnici- D.T.

[X]D.T.A.C.; [ID.T.A.D.; [X]D.T.O.E. (cu respectarca 0.U. nr.74/ 2018, Legii nr.249/ 2015 si a 0.U.G. nr.196/ 2005) in 2 ex.

originale, verificata tehnic, Insusite de expert, luate in evidenta O.A.R. si insotitd de evaluare/deviz lucrari. (vezi Lege 50/ 1991-

republicati, cu completirile si modificirile ulterioare).

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura :

[X]ApaNova; [X]e-distributie; [X]Distrigaz; [X]Telekom; [X]C.M.T.E.B,; [X]C.M.LP.B,; [IS.T.B.; [X] Netcity Telecom- se vor specifica

retelele existente in plan orizontal §i vertical precum si propunerile de lucrdri de Inlocuire, amplificare sau lucréri la retele in curs de

realizare pe strada respectiva;; [[Contract refacere pavaj (H.C.G.M.B. nr.126/ 2004); [X]Grafic de executie pe tipuri de lucrari vizat

A.D.P.-S.1; [X]Contract transport moloz incheiat cu Romprest S.A. conform Contract de delegare nr.J 077/ S/ 30.06.08;

d.2. Avize si acorduri privind :
[JLS.U. conform H.G. 571/2016 []L.S.U.(protectie civila) in cazul realizarii unor subsoluri; [JD.S.P-M.B.; [JA.A.C.R. (initiad);
[JC.N.C.F.R.; [[Ministerul Transporturilor; [JMetroul; [[Metrorex; [IM.A.L; [IS.-R.L; [IM.Ap.N.-SM.G.; [IM.A.E; []S.LE; [IS.T.S;

[ICertificat numar postal- P.M.B. (dupa alipire);
d.3. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :

[IMinisterul Culturii (3a-eazul-in—care—amplasamentulse—adala mai-putin-deH00—retri-de arheologie); []Certificat de descarcare
arheologicd; []Ocolul Silvic Bucuresti; []Inspectoratul Regional in Constructii Bucuresti-Iifov (pentru interventii la constructii existente
sau dacd prin proiect apare situatia cuplérii sub/supraterane la constructii existente); [X] PMB — Comisia de Coordonare Retele Edilitare ;
[X]Comisia Tehnica de Circulatii- PMB inclusiv proiectele de semnalizare si marcajul definitiv al strazilor; [X]Brigada de Politie Rutiera
(se va obtine fnainte de inceperea lucrarilor);; [JC.N.A.LR; [JApele Romane (in cazul in care se realizeaza subsol general sau pe mai muite
niveluri); [JA.L.P.A.B.; [X]Serviciul Proiecte Urbane-P.M.B.; [[P.M.B. (pentru taiere pomi); [JA.D.P. sector 1 (in cazul ocupdrii temporare
a domeniului public); [JAdministratia Strazilor- P.M.B.; [ICertificat de rol cu valoarea de impunere a imobilului- D.I.T.L. sector 1;
[JAutorizatia de desfiintare; [JAutorizatia de construire (insotita de plan situatie vizat spre neschimbare);

d.4. Studii de specialitate :

[JP.U.D. aprobat conform legii (Hotarére, Aviz, Plan reglementari); [JExpertiza tehnica pentru cerinta esentiald de calitate "rezistentd
mecanici si stabilitate" privind starea structurii de rezistenta in stadiul fizic in care se afla constructia, precum si pentru cerinta esentiala de
calitate "securitatea la incendiu” (pentru interventii la constructii existente sau daca prin proiect apare situatia cuplarii sub/supraterane la
constructii existente) tinandu-se cont si de N.P. 120/ 2014; [X]Ridicare topografica executata de topometrist autorizat de O.N.C.G.C. cu
transpunerea tramei stradale si a spatiului verde, conform documentatiilor de urbanism aprobate si care au produs efecte, si indicarea
lotului tezultat, destinat construrii/imprejmuirii; [X]Studiu geotehnic vizat de verificator tehnic atestat la cerinta Af; []Studiu insorire;
[]Calculul coeficientului de transfer termic ,.G"; [|Referate de verificare; []Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de
eficienta ridicata (cf. Legii nr.372/ 2005); [[Fotografii ale constructiilor ce urmeaza a fi desfiintate;

¢) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului — Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

(aleea Lacul Morii nr.1, sector 6, Bucuresti) conform Legii nr.193/ 2019, pct.1, alin.(2%);

g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copic).

Taxa de emitere a autorizatiei de construire = []0,05% din valoarea de investitie (timbru de arhitectura); []0,5% din valoarea declarata a
lucrérilor pentru locuinte; [11% pentru alte functiuni; [}1% pentru imprejmuire; []3% pentru organizare santier; []11 lei pentru fiecare
bransament/ racord; Taxa de emitere a autorizatiei de desfiintare = [10,1% din valoarea impozabil3;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi prelungit conform art. 40, alin.(1) din

Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991,-Jaé'%c:?él.1itglarului, formulati cu cel putin 15 zil inaintea expiririi acestuia.

7 6 O\_i"\
p. PRIMAR, V. WNCIPIL '?2/\;-\ SECRETAR GENERAL,
Viceprimar, / W - /eo (\‘
Oliver Leon Paiusi | S-S Lavipig IONESCU
L.> el i

ARHITECT SEF,

/ Biagka BUZDUGAN =
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1} Numele si prenumele solicitantului.
2}  Adresa solicitantului.
3)  Date de identificare a imobilului- teren si/sau constructii- conform cerereii pentru emiterea certificatului de urbanism
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